Lisa nr 6.1
03.03.2025 solmitud
tirilepingule nr KPJ-4/2024-139

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, Tallinn 10115 (edaspidi nimetatud
tisirileandja), mida esindab volikirja alusel haldusteenuste direktor Karel Aasrand

ja

Eesti Vabariik Tallinna Vangla kaudu, registrikood 70001113, asukoht Linnaaru tee 5, Soodevahe kiila,
Rae vald, Harjumaa 75322 (edaspidi nimetatud diirnik), mida esindab pohimééruse alusel vanglateenistuse
haldusosakonna juhataja Risto Lindeberg,

edaspidi eraldi voi iihiselt nimetatud pool voi pooled,

vOttes arvesse, et:
1) poolte vahel on 03.03.2025 sdlmitud tiirileping nr KPJ-4/2024-139 (edaspidi nimetatud leping),
mille kohaselt on titirnikul digus kasutada Tallinnas Pédrnu mnt 132 asuvat iiiiripinda;

2) pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja korraldab pisiparendustéddena titiripinna omaniku poolt
teostatavad iiliripinna parendust6dd;

3) seoses parendustoode teostamisega soovivad pooled kokku leppida toode tahtajas ning kulude
hiivitamises,

allkirjastavad kdesoleva parendustodde teostamise kokkuleppe (edaspidi kokkulepe) alljargnevas:

1. Eesmiirk ja ese
1.1. Uiirileandja korraldab iiiiripinnal pisiparendustdoddena kokkuleppe lisas nr 1 kirjeldatud t66d
(edaspidi nimetatud parendustood) kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud téhtajaks.
1.2. Kokkuleppega reguleeritakse parendusdodega seotud poolte digused ja kohustused.
1.3. Kaéesolev kokkulepe on iiirilepingu lahutamatu osa.

1.4. Uiirileandja on kohustatud tagama parendustddde valmimise hiljemalt 31.12.2025 tingimusel, et ei
esine kokkuleppe punkti 2.1 alapunktides kirjeldatud tihtaega edasiliikkavaid asjaolusid.

2. Parendustdode tihtaja pikenemine

2.1. Kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tédhtaeg pikeneb ja lilirileandja suhtes ei kohaldata iilirilepingust,
kokkuleppest ega oOigusaktidest tulenevaid Oiguskaitsevahendeid parendustodde tdhtaja
edasiliikkumisega juhul, kui parendustodd on ajutiselt takistatud ja/voi viibivad jargmistel
pOhjustel:

2.1.1. parendustodd viibivad voi on takistatud tilirileandjast mittesdltuvatel pohjustel (sealhulgas
kdrvaldatava takistuse tGttu Oigusaktiga noutava loa, kooskdlastuse vOoi muu ndusoleku
saamisel) — tdhtaeg liikkub edasi selle takistava pohjuse korvaldamisest tingitud parendustdode
kestuse pikenemise aja vorra;

2.1.2. irnik soovib lisatodde teostamist — pooled médravad vajadusel lisatoodele tdiendava téhtaja.
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2.2.

2.3.

Kokkuleppe punktis 2.1 sétestatu ei piira tilirniku digust nduda muudel juhtudel iiirilepingus
séitestatud leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid seadusest tulenevaid
Oiguskaitsevahendeid.

Uiirileandja teavitab iiiirniku viivitamatult kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis, kui:

2.3.1. esineb kokkuleppe punktis 2.1.1 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetdttu pikeneb kokkuleppes

sétestatud tdhtaeg (sellisel juhul on {iiirileandja kohustatud teates esitama téhtaja pikenemise
pohjused koos seda tdendavate dokumentidega (olemasolul) ning nditama ajavahemiku, mille
vorra kokkuleppes sitestatud tihtaeg pikeneb) voi

2.3.2. esineb kokkuleppe punktis 2.1.2 nimetatud asjaolu ja seetottu on vajalik kokkuleppes sétestatud

3.1.

3.2

téhtaja pikendamiseks tdiendava kokkuleppe sdlmimine.

Parendustdode kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine

Kokkuleppe alusel iiilirileandjale hiivitatav parendustéode eeldatav kogumaksumus on 23 997
(kakskiimmend kolm tuhat iiheksasada iiheksakiimmend seitse) eurot, millele lisandub
kdibemaks ning mis on arvestatud koos iiirileandja projektijuhtimise kuludega. Juhul, kui
parendustodde eeldatav maksumus suureneb, kooskolastab {iiirileandja selle eelnevalt vihemalt
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis iiiirnikuga ning pooled sdlmivad vajadusel kokkuleppe
muudatuse.

Uiiris sisalduv parendustddde kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
madruse nr 16 ,,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise
alused” lisa 2 (edaspidi lithendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades
jargmist:

3.2.1. parendustéode kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 48 (nelikiimmend

kaheksa) kuud alates parendustédde iiiirnikule lileandmise aastale jargneva aasta 1. jaanuarist,
st eeldatavasti alates 01.01.2026 lisandub {iiirile parendust6dde kapitalikomponent;

3.2.2. parendustoode kapitali tulumidrana arvestatakse parendustoode alguses Tirileandja

iildkoosoleku otsusega kinnitatud perioodilist tulumdidra maéruse lisa 2 punktis 2 sétestatu
alusel, mis kokkuleppe allkirjastamise hetkel on 5,6%;

3.2.3. parendustddde kapitali algvédrtus arvutatakse ldhtudes jargmistest iiiirileandja kuludest:

3.2.3.1 iiirileandja poolt parendustodde teostamiseks tehtavatest otsestest kuludest;

3.2.3.2 vajadusel parendustodde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujarelevalve, uuringud,
ekspertiisid, liitumised, load jms) otsestest kuludest;

3.2.3.3 Oigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu lepinguperioodi jooksul, 1divudest,
Oigusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

3.2.3.4 (iirileandja projektijuhtimise kuludest, mille suuruseks on 7% (seitse protsenti) kokkuleppe
punktides 7.2.3.1 kuni 7.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

3.2.3.5 iiirileandja finantseeritavast parendustddde teostamise aegsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil kokkuleppe punktides
7.2.3.1 kuni 7.2.3.4 kirjeldatud kuludest;

3.2.4. parendustodde kapitali 10ppvéértus on 0 (null) eurot.

3.3.

4.1.

Pérast parendustodde 16ppemist sdlmivad pooled 3 (kolme) kalendrikuu jooksul iiiiris sisalduva
parendustddde kapitalikomponendi suuruse muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku asendamiseks
ilirilepingu muutmise kokkuleppe ning lisa 3 muudatuse, milles tépsustatakse kéesoleva
kokkuleppe punktis 3.2 kirjeldatud viisil leitud parendustodde kapitalikomponendi suurust
(vastavalt parendustddde tegelikule maksumusele).

Poolte esindajad

Pooled nimetavad oma volitatud esindajateks lepingulistes kiisimustes:
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4.1.1. {iiirnik — Ténu Idavain (tel 6127688; e-post: tonu.idavain@just.ee) voi teda asendav isik;

4.1.2. {irileandja — Maivi Suurmée (tel 5887 3438, e-post: maivi.suurmae(@rkas.ee) voi teda asendav
isik.
4.2. Pooled nimetavad oma volitatud esindajateks tehnilistes kiisimustes:
4.2.1. iiirnik — Jako Salla (tel 526 6874 e-post: jako.salla@just.ee ) voi teda asendav isik;
4.2.2. diirileandja — Tarmo Talv (tel 5816 2732, e-post: tarmo.talv@rkas.ee) vdi teda asendav isik.

4.3. Poole esindaja volituste hulka kuulub muuhulgas kéiesoleva kokkuleppe téitmisel teisele poolele
vajaliku informatsiooni kogumine ja esitamine.

4.4. Esindajate muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult teist poolt sellest vdhemalt
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis teavitama.

Kokkuleppe lisad:
Lisa nr 1 — Parendustddde loetelu ja eeldatav maksumus
Lisa nr 2 — Parendustdode kapitalikomponendi annuiteetgraafik

Uiirileandja Uiirnik

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Priit Valk Risto Lindeberg

haldusteenuste direktor vanglateenistuse haldusosakonna juhataja
Riigi Kinnisvara AS Tallinna Vangla
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